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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Astberget i Stockholm far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

Foreningens indamal

Foreningen har till indamél att 1 foreningens hus uppléta bostadsrétter f6r permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till #indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Oljan 24 och 25, Asogatan 192 och 194 i
Stockholm.

Den ekonomiska planen ér daterad den 13 januari 1986 och registrerad av Léansstyrelsen i
Stockholms lén den 24 mars 1986.

Fastigheten har varit fullvéirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra liksom bostadréttstilldgg for samtliga boende.

Bostadsliigenheter och lokaler
Av foreningens 81 medlemslégenheter har under aret 10 st dverlatits.
Styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Ligenhetsstorlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Antal 64 8 7 2
Foreningsfragor

Styrelse

Miriam Zermouni ordférande (avgétt under borjan av 2012)
Martin Lagergren vice ordférande

Bengt Hebel sekreterare

Johan Kaijser kassor

Mathias Wikman ledamot (avgatt under 2011)

Andreas Persson ledamot (avgatt under 2011)

Robin Olsen ledamot utsedd av HSB Stockholm

Maria Gaenger suppleant

Martin Rohart suppleant



I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Bengt Hebel, Martin Rohart samt Maria
Gaenger.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollfrda sammantréden.

Revisor

Revisorer har varit Birgitta Preussner med Anna Sandahl som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB (utsedd av HSB).

Valberedning

Valberedningen har under aret utgjorts av Josephin Lundstrém (sammankallande), Anni
Soderstrom och Ellinor Lejman.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Miriam Zermouni, Johan Kaijser, Martin Lagergren och
Bengt Hebel tva i forening.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Stockholm.
Ren Standard har svarat for den 16pande fastighetsskotseln.

Trappstidning har dven den skéts av Ren Standard.

Enligt stimmobeslut utgick sammanlagt 50 000 kr i styrelsearvoden utbetalas samt 3 500 kr
till féreningens revisor.

Ekonomi
Resultat och stiillning

2011 2010 2 009 2 008 2 007
Nettoomséttning kkr 2 888 2894 2 885 2870 2 863
Rorelseresultat kkr 1018 - 205 1048 904 756
Resultat efter finansiella poster kkr 458 - 494 414 300 128
Balansomslutning kkr 28 524 28482 29473 29 560 29 093
Avgifts bortfall % 0 0 0 0 0,1
Arsavgiftsniva for bostadsritter, kr 599 599 599 599 599
per kvim
Fond for yttre underhall, kkr 1216 1913 1729 1679 1871
Viarmekostnad per kv totalyta, kr 116 106 89 90 101

Rorelseresultatet for aret uppgick till 1 018 kkr (f& -205 kkr) orsakad av fréamst lagre
kostnader for planerat underhall.



Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Inga storre atgirder har vidtagits utdver att ny rorelsestyrd belysning installerats pa vindar och
kommer att installeras i kéllare.

Aktiviteter

Styrelsen arrangerade gemensamma stdd- och arbetsdagar under varen och hdsten. Numer
finns dven mojligheten fér medlemmarna att géra sina stdduppgifter under veckan fore
staddagen. Container bestélldes till bdda stiddagarna

Avgifter och hyror
Enligt styrelsens beslut har avgifterna varit oféréndrade jimfort med 2010
I samband med budgetarbetet hosten 2011 beslutades om of6réindrade avgifter &ven 2012.

Forvintad framtida utveckling

Ekonomi

Foreningens ekonomi #r god. Vi har en fond for yttre underhall pa 1 216 Kkr vid arets slut.
Budgeten for 2012 visar ett resultat p& -151 Kkr. Vi réknar med normala
driftskostnadsdkningar och inga avgiftshdjningar. Amorteringar pd véra fastighetslan véntas
ske med 506 Kkr under 2012.

Foreningens nettoskuld (1&n-korta placeringar) var vid arsskiftet 16,9 Mkr (f& 17,4 Mkr) vilket
motsvarar 3 730 kr/kvm (fa 3 840 kr).

Styrelsen kommer att bevaka den ekonomiska héindelseutvecklingen som paverkar foreningen.

Framtida underhall

Foreningen kommer att f6lja den framtagna underhéllsplanen. Under 2012 kommer
trapphusen i savil Asdgatan 192 som 194 att mélas om till en budgeterad kostnad om cirka
600 Kkr. Ytskiktsrenovering av 6vernattningsrum/freningslokal till en forvéntad kostnad av
65 Kkr.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3798 526
Arets resultat 475 363
4273 889

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lansprakstagande ur fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 1.0
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan (budget/stadgar) 285 000
Balanserat resultat 3 988 889

4273 889

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
s,
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HSB Brf Asoberget i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 887 621 2 894 202
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 393 476 -1 651 741
Planerat underhdll 0 -981 603
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -117 612 -115 587
Avskrivningar Not 3 -358 523 -350 111
Summa fastighetskostnader -1 869 611 -3 099 042
Rorelseresultat 1018 010 -204 840
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 822 3915
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -562 820 -293 436
Summa finansiella poster -559 998 -289 521
Resultat efter finansiella kostnader 458 012 -494 362
Inkomstskatt Not 6 17 351 3
Arets resultat 475 363 -494 359

Y
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HSB Brf Aséberget i Stockholm

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 24 278 285 24 618 118
Mark och markanlaggningar Not 8 3064 018 3065 335
Inventarier Not 9 11 442 28 815
27 353 745 27 712 268
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 27 354 245 27 712 768
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 205 1125
Avrakningskonto HSB Stockholm 1053 720 680 005
Ovriga fordringar Not 11 2 802 1326
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 110 373 85 546
1169 100 768 002
Kassa och bank Not 13 1062 1040
Summa omséattningstillgéngar 1170 162 769 041
Summa tillgédngar 28 524 407 28 481 809

Dl
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HSB Brf Asoberget i Stockholm

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5118 002 5118 002

Underhéllsfond 1215 857 1912 857
6 333 859 7 030 859

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 3798 526 3 595 885

Arets resultat 475 363 -494 359
4 273 889 3101 526

Summa eget kapital 10 607 748 10 132 385

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 895 761 17 401 513

Leverantdrsskulder 209 637 151 689

Skatteskulder 9 798 12 135

Fond f6r inre underhall 245 415 246 065

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 556 048 538 022

Summa skulder 17 916 659 18 349 424

Summa eget kapital och skulder 28 524 407 28 481 809

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 817 600 29 817 600

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 29 858 600 29 858 600

Ansvarsforbindelser Inga

Inga
>
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HSB Brf Astberget i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 458 012 -494 362
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 358 523 350 111
Inkomstskatt 17 351 3
Kassaflode fran l6pande verksamhet 833 886 -144 248
Kassafl6de fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 383 -38 338
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 72 987 9 094
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 879 490 -173 492
Investeringsverksamhet
Kassafléde frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -505 752 -505 742
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -505 752 -505 742
Arets kassaflode 373738 -679 234
Likvida medel vid drets borjan 681 044 1360 278
Likvida medel vid drets slut 1054 782 681 044

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Brf Astberget i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-3rig rak plan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beréknade
ekonomiska livsléngd. For dvriga anléggningar sker avskrivning mellan 15-50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvalinings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 50 000 47 500
Sociala kostnader 16 067 14 539
Ovrigt 450 450
66 517 62 489

Revisorer
Fdreningsvald 3500 3500
Totalt 70 017 65 989

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.,
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HSB Brf Astberget i Stockholm

Org Nr: 716417-8258

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2717 148 2717 148
Hyror 134 319 133731
Ovriga intakter 36 496 45 634
Bruttoomséttning 2 887 963 2 896 513
Avgifts- och hyresbortfall -300 -2 300
Hyresforluster -42 -11
2887 621 2 894 202
Not 2 Drift
Personalkostnader 70 017 65 989
Fastighetsskétsel och lokalvard 151 400 199 371
Reparationer 143 910 385 702
El 88 484 95572
Uppvérmning 537 179 489 067
Vatten 77 388 90 381
Sophémtning 40 264 39 363
Fastighetsforsékring 41 312 39 345
Kabel-TV 75213 72 878
Ovriga avgifter 9 697 5427
Férvaltningsarvoden 102 828 103 879
Ovriga driftskostnader 55 784 64 767
1393 476 1651 741
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 275403 275403
Om- och tillbyggnad 64 430 64 430
Markanlaggningar 1317 1317
Inventarier 17 373 8 961
358 523 350 111
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2080 3637
Ranteintakter skattekonto 300 38
Ovriga rénteintékter 442 240
2822 3915
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 562 820 293 436
562 820 293 436
Not 6 Inkomstskatt
Inkomstskatt Rterbetald skatt p8 ranteintikter efter omprévning 17 351 3
17 351 3
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HSB Brf Asoberget i Stockholm
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvérde 29 535 950 29 535 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 535 950 29 535 950
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 917 832 -4 577 999
Arets avskrivningar -339 833 -339 833
Utg&ende avskrivningar -5 257 665 -4 917 832
Bokfdrt vérde 24 278 285 24 618 118

Taxeringsvarde

Byggnader 47 815 000 47 815 000
Mark 51 400 000 51 400 000
99 215 000 99 215 000
Not 8 Mark och markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 3045 580 3045 580
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggningar 26 340 26 340
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 3071920 3071920
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 585 -5 268
Arets avskrivningar -1317 -1317
Utgdende avskrivningar -7 902 -6 585
Bokfort virde 3064 018 3 065 335
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 74 476 74 476
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74 476 74 476
Ing&ende avskrivningar -45 661 -36 700
KRrets avskrivningar -17 373 -8 961
Utgdende avskrivningar -63 034 -45 661
Bokfort virde 11 442 28 815

Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2 802 399
Qvriga fordringar 0 927
2802 1326

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ekonomisk férvaltning 26 598 25199
Fastighetsférsakring 44 617 41 312
Kabel TV 19 157 18 527
Hissar serviceavial 16 876 0
Ovrigt 3125 508

110 373 85 546

Not 13 Kassa och bank

Nordea 1062 1040
1062 1040
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HSB Bif As6berget i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not 14 Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 5118 002 0 1912 857 3 595 885 -494 359
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -697 000 202 641 494 359
Arets resultat 475 363
Belopp vid arets slut 5118 002 0 1215857 3798 526 475 363
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Ldneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788157750 3,52%  2012-08-13 6 563 048 257 376
Nordea Hypotek 39788164919 2,95%  2013-08-21 5195713 248 376
Nordea Hypotek 39788284175 2,95%  2013-08-21 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788513263 2,95%  2013-08-21 1137 000 0
16 895 761 505 752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 390 009
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 367 001

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 50 823 43 144
Férutbetalda hyror och avgifter 333233 322 676
El 6 580 9925
Fjarrvarme 77 794 68 698
Loépande underhall 0 7 434
Revision 8 500 8 000
Vatten 7 263 7725
Styrelsearvode 50 000 50 000
Revisorsarvode 3500 3500
Upplupen arbetsgivaravgift arvoden 16 000 16 000
Stédning 942 920
Owriga upplupna kostnader 1413 0
556 048 538 022

Stockholm, den /'2/ ﬁfF'/L Zﬁfz

e

rigt Heb Robin Olsen Johan Kafjser
4 ,{//g/ /L
A S
e — Y
Martin Lagergren /.~ Martin Rohart

Vér revisionsberattelse har / Q - O(‘/l - / ﬁ lémnats betraffande denna 8rsredovisning

ljana

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Aséberget i Stockholm
Organisationsnummer 716417-8258

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Brf Aséberget i Stockholm for rakenskapséret 2011-01-01 - 2011~
12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovishing som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnad rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn valjer vilka 3tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen
upprattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamaisenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Aséberget i Stockholm fér
rakenskapséret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vésentliga beslut, 8tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

/‘)?/VL: ‘7”’ % % M Zeljana Burazor

Av fOreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BIRGC:TTA PREUVSINVER A6 -CH-19

Stockholmden /2 #peit- 2042



